UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXVI1/184/2016
RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 12 GRUDNIA 2016 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendbw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie cze$ci sotectwa
Sokotéw Dolny, gmina Sobkéow.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 z p6zn.zm.) ,Woijt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$é tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoélnosci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzenneqo, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreslone w § 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lajgce w szczegoéinosci:

- zasady wiasciwego ksztattowania zabudowy w granicach planu;

- wysokosci  projektowanych budynkéw i innych obiektow i urzadzen
budowlanych;

- rodzaje dachéw, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i
rodzaj materiatéw;

- kolorystyke elewacji, rodzaje materiatéw wykorczeniowych projektowanych
budynkéw i ogrodzen oraz elementéw matej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci
frontu dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dziatek;

- ograniczenia i zasady dotyczgce lokalizacji ewentualnych reklam i urzadzen
informacyjnych;

- potrzebe dostosowania projektéw budowlanych lokalizowanych na terenie,
do warunkéw fizjograficznych terenu objetego planem.

Realizacja zabudowy uwzgledniajgca powyzsze ustalenia gwarantuje
zachowanie tadu przestrzennego w granicach planu.

Parametry poszczegélnych dziatek pozwalajg na swobodna realizacje

1



zabudowy w ich obrebie.

Podziat terenu w obrebie planu gwarantuje wiasciwy dostep do
poszczegoinych dziatek oraz uwzglednia nawigzanie komunikacjg wewnetrzng
osiedla do istniejgcych drég wewnetrznych miejscowosci, stanowigcych podstawowy
uktad komunikacyjny, w tym do zwyczajowych przej$é, doj$¢ i dojazdéw do pél i
laséw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow
lokalizowanych ~w  granicach  planu, gwarantujg zachowanie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
qruntéw rolnych i lesnych;

W planie zostaty okre$lone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslajgce w szczegoélnosci:

- obowigzek racjonalnego ksztattowania Srodowiska i gospodarowania jego
zasobami zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju;

- zasady gospodarowania w granicach Checinsko-Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (brak zakazéw);

- zasady gospodarowania w granicach terenu majgcego znaczenie dla
wspolnoty Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka
(brak negatywnego wptywu na przedmiot ochrony);

- ochrone iloSciowg i jako$ciowg zasobdéw wodd podziemnych na obszarze
GZWP Nr 416 ,Matogoszcz”,

- ochrong zasobdw woéd zasilajacych ujecie wody Sokotéw Gérny, w granicach
potencjalnej strefy ochronnej ujecia;

- ochrong terenéw sgsiadujgcych z planem, stanowigcych lasy i grunty rolne
przeznaczone do zalesienia, przed zbyt bliskg zabudowg zagrazajacg
bezpieczenstwu pozarowemu laséw (min. 12 m od granicy terenu lasu);

- ograniczenia hatasowe dla terenu osiedla wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Ponadto na terenie objetym planem nie wystepujg lasy i grunty lesne,
natomiast teren stanowi grunt rolny RVI - niskiej klasy bonitacyjnej nie wymagajacy
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i
niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodiczesnej;

W planie zostaty okreSlone w § 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej dotyczace w
szczegolnosci obowigzku poinformowania Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw o
inwestowaniu w granicach terenu stanowisk archeologicznych, okre$lonych w
granicach planu.

Poza tym w granicach planu nie wystepujg inne obiekty ochrony
konserwatorskiej oraz débr kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a_takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

W powyZzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
réznych rozdziatach planu, okreslajace dopuszczalne normy hatasowe dla terenéw
zlokalizowanych w granicach planu, zapisy zobowigzujgce do ochrony zasobéw wod
podziemnych, stuzgcych zaopatrzeniu w wode mieszkarncdw i ochrone ujecia wody
na terenie sgsiadujgcym z planem oraz zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej
dla mieszkancow osiedla.

Ustalenia planu zawierajg réwniez wymagania z zakresu obronnosci i
bezpieczenstwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z
wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Ochrona potrzeb o0séb niepelnosprawnych, wynikajaca z ogdlnie
obowigzujacych przepiséw budowlanych (rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) zostanie zagwarantowana w projektach
budowlanych poszczegdinych obiektow stosownie do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie planu zastosowano jako $rednig wielko$¢ dziatki budowlanej
mieszkaniowej parametr ok. 1200 m?, jest to parametr optymalny, gwarantujacy
lokalizacje niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegdinych dziatkach
wraz z udziatem zieleni izolacyjno-dekoracyjnej, ksztatt dziatek gwarantuje swobodng
lokalizacje obiektéw z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw budowlanych.

Ogotem teren objety planem stanowi 11,85 ha; z czego

- 9,94 ha stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
stanowigce 83,88 % powierzchni planu;

- 0,52 ha stanowig tereny komunikacji zewnetrznej, stanowigce 4,39 %
powierzchni planu;

-1,39 ha stanowig tereny komunikacji wewnetrznej osiedla,
stanowigce 11,73 % powierzchni planu.

Analizowany teren znajduje sie w granicach sotectwa Sokotéw Dolny i stanowi
2,47 % powierzchni terenu sotectwa, tgczna powierzchnia potencjalnych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w granicach sotectwa (wg kierunkéw rozwoju
okreslonych w Studium...) stanowi 65,7 ha czyli 13 % powierzchni sotectwa, z czego
23,2 ha stanowig tereny juz zabudowane stanowigce 4,8 % powierzchni sofectwa.



7) prawo wiasnosci:

Teren objety planem w znacznej cze$ci stanowi wiasno$é jednego wiasciciela
(dz.nr 110).

Droga stanowigca podstawowy dojazd do osiedla (dz.nr 128) stanowi
wiasno$¢ Skarbu Panstwa (na zasadach samoistnego posiadania) uzytkowana przez
Gming. Sobkéw jako droga gospodarcza, fragment poszerzenia drogi
ogolnodostepnej na odcinku dziatki nr 111 stanowi wtasno$é prywatna.

Na znacznym odcinku poszerzenie drogi ogélnodostepnej dziatka nr 128, do
parametréw okreSlonych w planie przewiduje sie po terenie dziatki nr 110, w
granicach ktorej projektowane jest osiedle mieszkaniowe.

Droga ogdlnodostepna stanowi cigg komunikacyjny obstugujacy tereny
istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz dojazd do pél i laséw.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaty okre$lone w § 19. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa dotyczgce w szczegélnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci
adaptacji pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukryé przed
promieniowaniem jonizujgcym, realizowanych w okresie specjalnym przez wtascicieli
posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- zapewnienia peinej przelotowosci istniejgcego i projektowanego ukfadu sieci
drég obstugujacych osiedle, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz
manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich
z juz istniejacych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie
wiekszej niz 800 metrow;

- zapewnienie dostepnosci osiedla do systeméw alarmowania funkcjonujgcych
na terenie gminy oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i
powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje
sie w zasiegu styszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do
budowy nowej instalacji elektrycznej o$wietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogdlniony cel dazen i
dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczefistwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy
stwierdzi¢, ze sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej
spotecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do nowych terendéw
budownictwa jednorodzinnego, stwarzajgc im potencjalne miejsca zaktadania nowych
gospodarstw domowych na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze powigzanym z
podstawowym uktadem komunikacyjnym (droga powiatowa Brzegi-Sobkéw-
Wioszczowice, taczaca m.in. miejscowos¢ z drogg ekspresowg S7 i linia kolejowa
Warszawa-Krakéw z przystankiem kolejowym Sobkéw na terenie sotectwa Sokotdw
Dolny) z dostgpem do podstawowych medidw technicznych.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegélnosci
sieci szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w § 18. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wode z wodociggu wiejskiego;

- odprowadzenia  $ciekéw  sanitarno — bytowych, docelowo w sposdb
zorganizowany do projektowanej kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig stosowania
szczelnych zbiornikéw na $cieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenia wo6d deszczowych powierzchniowo po terenie, z
uwzglednieniem uksztattowania terenu;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy w ramach gazyfikacji gminy Sobkéw, z
mozliwoscig korzystania z gazu butlowego propan butan w okresie przejsciowym:;

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywiduainych
pojemnikach lub kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadéw, zgodnie z
zasadami przyjetymi na terenie gminy Sobkéw oraz wczes$niejszg segregacja
odpadéw;

- telekomunikaciji jako tgcznosci telefonicznej, w tym komérkowej i internetowe;
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcych siecig;

- zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zZrédta ciepta, z zaleceniem
stosowania paliw ,ekologicznych”;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe fragmentu linii
elektroenergetycznej 15 kV napowietrznej lub kablowej, wyprowadzonej z
istniejacego uktadu zasilania, budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV, stupowe;j
oraz sieci niskiego napigcia, wyprowadzonych z tej staciji.

11) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad ... miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenneqo ... w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura planistyczna dotyczaca
sporzagdzanego projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach na niniejszym
planem.

Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Sobkéw Uchwaty Nr V1/23/2015 z
dnia 26 lutego 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej na terenie czesci sotectwa Sokotéw Dolny, umieszczono w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w Sokotowie Dolnym oraz na stronie
internetowej urzedu gminy w BIP.

W wyniku ogtoszenia powyzszych informacji w sprawie przystapienia do
sporzqdzema planu nie wplynety Zzadne wnioski i uwagi w formie tradycyjnej od
spoteczenstwa, ani w formie elektronicznej.

Zaopiniowany i uzgodniony projekt planu wraz z prognoza zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 01 lutego 2016 r. do 29 lutego 2016 r. z terminem



wptywania uwag do planu oraz uwag i wnioskédw do prognozy do dnia 15 marca
2016r.

Ustalony zostat réwniez termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie i prognozie na dzien 26 lutego 2016 r.

W wyniku ogloszenia powyzszych informacji w sprawie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg do sporzadzonych
dokumentéw nie wplynely zadne wnioski i uwagi w formie tradycyjnej od
spoleczenstwa, ani w formie elektronicznej.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci
sotectwa Sokotdéw Dolny zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w
obowiazujacych przepisach z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje sie zasili¢ w wode z projektowanej sieci
wodociggowej, wtgczonej do istniejgcego systemu wodociggdéw sotectwa Sokotéw
Dolny, korzystajgcego z wodociagu grupowego ,Sokotéw Gérny”, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. Plan przedstawia orientacyjne przebiegi
projektowanej sieci wodociggowej, wynoszace ok. 1750 mb sieci, wymagajace
uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

Wodociag ,,Sokotéw Gérny” zaopatruje w wode miejscowos$é Sokotéw Dolny
i Sokotéw Gérny. Ujecie wody, potozone na poéinoc od zabudowy sofectwa Sokotéw
Gorny, sktada sie z dwoch studni:  zasadniczej, o gtebokosci 60,0 m i
udokumentowanych zasobach Qe=12,0 m®h przy depresji s¢=22,0 m, i awaryjnej, o
gtebokosci 80,0 m i zasobach Q.=3,0 m*h przy depresji s.=26,0 m. Prace studni
wspomaga zbiornik o poj. 75,0 m® znajdujacy sie na terenie ujecia. Woda jest dobrej
jakosci i dezynfekowana jest tylko w miare potrzeb.

Pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wéd podziemnych dla potrzeb
wodociagu ,Sokotow Gorny” udzielit Starosta Jedrzejowski decyzjg OSRIL.IV-6223-
13/10 z dnia 21.12.2010 r. Decyzja jest wazne do dnia 31.12.2030 r i zezwala na
pobor wody w ilosci: Qg.g=190,00 m*/d, Qmaxn =12 m%h (dla studni 1) i Qmaxn =3
m/h (dla studni 2).

Aktualny pobér wody na ujeciu wynosi: w sezonie zimowym 60,0 m®/d; oraz w
sezonie wiosenno-letnim 80,0 — 100,0 m¥d, co wskazuje na znaczne zapasy wody
na ujgciu, mogace zapewni¢ projektowane zaopatrzenie w wode wodociggowa
projektowane osiedle.

Zgodnie z art. 1ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Ustalajgc  przeznaczenie _ terenu lub __ okreslajac potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony




istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_ zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania
przestrzennego zostaly okreSlone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw uchwalonym Uchwatg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

Przeznaczenie terenéw i sposéb ich zagospodarowania zostat okreslony w
planie i jest zgodny z kierunkami okre$lonymi w Studium... oraz nie narusza interesu
publicznego i interesu prywatnego.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne wnioski i uwagi
dotyczace ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania oraz zmian w jego
zagospodarowaniu.  Teren objety planem stanowi grunt rolny niskiej klasy
bonitacyjnej RVI o znikomej przydatnosci rolniczej.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

M.in. zostato sporzadzone:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej, na
terenie czesSci sotectwa Sokotow Dolny, gmina Sobkéw”, poprzedzone ,,Opinia
dotyczaca zasoboéw przyrodniczych dziatki ewidencyjnej nr 26208_2.0019.110”;

- ,Prognoza odzialywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie czesci sotectwa Sokotéw Dolny, gmina Sobkéow”;

- ,Prognoza skutkow ekonomicznych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie czesci sotectwa Sokotéw Dolny”.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spotecznej
ocenie w ramach wytozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwo$cia wnoszenia uwag do
przyjetych rozwigzan w projekcie.

W wyniku ogtoszenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozg do sporzadzonych dokumentéw nie wplynely zadne wnioski i
uwagi w formie tradycyjnej od spoteczenstwa, ani w formie elektronicznej.

Zgodnie z art.1ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
W_ przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz _ waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie _struktur _przestrzennych przy uwzglednieniu _dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie _nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposdb umozliwiajgc
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;




3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni_wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektdow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w_sytuacji braku dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w_najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunek rozwoju dla terenu objetego planem zostat zdefiniowany na etapie
sporzgdzania  pierwotnej edycji  Studium  uwarunkowah i  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, uchwalonego Uchwatg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

W studium teren zostat zdefiniowany jako obszary potencjalnego rozwoju
osadnictwa z mozliwoscia lokalizacji ustug nieuciazliwych.

Teren objety panem stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny drég wewnetrznych i tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
Teren stanowi zabudowe uzupetniajgcg w ramach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej jaka jest sotectwo Sokotdéw Dolny, a w zasadzie
zespoét sotectw Sokotéw Dolny i Sokotéw Gérny.

Osiedle stanowi zwarty kompleks dziatek budowlanych jednorodzinnych
usytuowanych na obrzezu struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej,
w odlegtosci ok. 460 m od podstawowego ponadgminnego ukiadu komunikacyjnego
— drogi powiatowej. Na terenie sofectwa Sokotéw Dolny funkcjonujg juz dwa zespoly
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w peini zabudowane) usytutowane na
obrzezach struktury funkcjonalno-przestrzennej, co pozwala na uzyskanie
komfortowych warunkéw zamieszkiwania na ich obszarze, poprzez nieznaczne lecz
wystarczajgce oddalenie osiedli od centralnej czesci sotectwa, zdominowanej przez
zabudowe mieszang zagrodowa 2z mieszkaniowg jednorodzinng, lokalizowana
plombowo w ramach paséw zabudowy usytutowanych wzdiuz istniejgcych drég
publicznych i wewnetrznych.

Usytuowanie projektowanego osiedla w odlegtosci ok.460m od drogi
publicznej, powiatowej, stanowigcej podstawowa 0§ komunikacyjng miejscowosci
pozwala potencjalnym jego mieszkaricom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Sposob ksztattowania struktury przestrzennej osiedla, w formie zwarte;
zabudowy osiedlowej uwzglednia potrzebe minimalizaciji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a parametry techniczne projektowanych drég umozliwig budowe
drég zapewniajgcych miejsce dla bezpiecznego przemieszczania sie pieszych i
rowerzystéw.



Ad 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wéjt ... dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych na terenie gminy Sobkéw
zostata przeprowadzona analiza aktualnosci tych dokumentéw, przyjeta Uchwata Nr
XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkéw z dnia 27 wrzeénia 2016 r. stwierdzajgca o
czeSciowej dezaktualizacji dokumentéw planistycznych obowigzujgcych na terenie
gminy Sobkdw.

Teren objety planem miejscowym nie zostat zakwestionowany co do jego
aktualnosci, plan byt w trakcie sporzadzania.

Teren objety planem zostat wprowadzony do obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw w
ramach sporzgdzania jego pierwszej edycji uchwalonej uchwatg Nr XXI1V/239/2001
Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzgdzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci
sotectwa Sokotéw Dolny bedzie miato wptyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w
formie potencjalnych dochodéw do budzetu gminy jak i wydatkéw zwigzanych z
budowag i utrzymaniem infrastruktury techniczne;.

Potencijalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochdéd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu oraz
podatek od budynkéw i budowli wybudowanych na terenie planu.
Dla przedmiotowego planu przyjmuje si¢ wzrost dochodéw z tytulu podatkéw
od terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

- opfata planistyczna, ktérg ponosi witasciciel, ktéry zbywa nieruchomosé w
okresie 5 lat od uchwalenia planu. Optata naliczana jest w wysokosci maksymalnie
do 30% od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu zostat przyjety wskaznik 10% od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

- optaty adiacenckie z tytutu:
- podziatu nieruchomos$ci (ustalana przez woéjta w drodze decyzji w wysokosci do
30% wartosci nieruchomosci),
- uzbrojenia w infrastrukture techniczna, urzadzenia drogi (ustalona przez rade gminy
w drodze uchwaty w wysokosci do 50% wzrostu warto$ci nieruchomosci);



- dochdd z podatku od oséb fizycznych i prawnych - cze$¢ podatku PIT
placonego przez osoby fizyczne zamieszkate na terenie oraz osoby prawne
posiadajgce siedzibe na obszarze terenu;

- podatek zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami od czynno$ci cywilno-
prawnych.

Potencjalne koszty gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowig:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach -
gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie mozliwe bgdz istotnie ograniczone, to
wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy
odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej cze$ci, lub zamiany nieruchomosci
na inng (art.36.ust.1);
- nastepuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zadac od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art.36 ust.3);
W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia wartosci
nieruchomosci skutkujaca obcigzeniami j.w;

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomoséci do realizacji
celow publicznych — gmina realizuje zadania wiasne i musi przejgé (wykupic)
nieruchomosci przeznaczone pod drogi i inne lokalne cele publiczne;

W granicach planu przewiduje si¢ wykup terenu pod ukiad komunikacyjny.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury
technicznej, jako zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje si¢ realizacje drég, wodociagu, kanalizaciji,
natomiast odwodnienie terenu odbywac si¢ bedzie powierzchniowo po terenie.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w
art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplina,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
'media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia
nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drég gminnych.
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- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina
ponosi koszty opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych
rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okreslenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i oplat
okreslonych powyzej niezbedne jest wykonanie wycen zwigzanych ze
wzrostem wartosci nieruchomosci okreslonych w planie.

Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu
gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszego planu, w ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu...”, stanowi ona jednak jeden z przyjetych w
prognozie wariantéw finansowania realizacji osiedla, mozliwy do zaistnienia,
wymagajacy uwzglednienia zmian w obowigzujgcych przepisach, wysokosci
wskaznikéw podatkowych, stopnia partycypacji spotecznej, wynikéw przetargéw
publicznych na realizacje zadan wiasnych gminy, zgodnie z sytuacjg zaistniatg w
dniu podjecia kolejnych krokéw realizacji osiedla.
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